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PREVIDENCIA SOCIAL 26 MAR 2012

SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE
PREVIDENCIA COMPLEMENTAR - PREVIC

RECEBIDO

Oficio n° & &% /2012/CGDC/DICOL/PREVIC

Brasilia- DF, /! de { . QilC  de2012.
/ i

/

Ao Sr.

Luiz Augusto Bastos Dias da Silva

Diretor Gerente e Financeiro

PSS Seguridade Social

Rua Dr. Rafael de Barros, 209 — 11° andar — Conj. 112
Paraiso

04003-041 S&o Paulo/SP

Processo n°: 44011.000076/2010-61
Interessado: Luiz Carlos Melhado e Outros
Assunto: Recurso interposto contra ato de diretor

Prezado Senhor,

De ordem da Diretoria Colegiada da Superintendéncia Nacional de Previdéncia
Complementar — PREVIC encaminhamos, para ciéncia de Vossa Senhoria, copia da Decisdo n°
11/2012/DICOL/PREVIC, de 20 de margo de 2012, Resultado de julgamento e Parecer n°
13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14/03/2012, referente a recurso contra ato de diretor, que
originou o processo n° 44011.000076/2010-61.

Atenciosamente,

Protecido para o Trabalhador e sua Familia
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PREVIDENCIA SOCIAL %

SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE a n OS

PREVIDENCIA COMPLEMENTAR - PREVIC

PARECER N° 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC

Brasilia-DF, 14 de margo de 2012.

PROCESSO: MPS n° 44011.000076/2010-61 Comando SIPPS n° 340012936
INTERESSADO: Luiz Carlos Melhado e outros

ENTIDADE: PSS — Seguridade Social

ASSUNTO: Recurso interposto contra decisdo de diretor -

EMENTA: RECURSO CONTRA DECISAO DE DIRETOR. DENUNCIA
SOBRE VENDA DE IMOVEIS. NAO CONSTATAGAO DE
IRREGULARIDADE. NAO PROVIMENTO.

1. Anélise do caso por parte da PREVIC deve se focar na averiguagdo do
cumprimento das normas vigentes a época da alienagio dos imoveis.

2. N#o constatada infragio a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n°
3.121/ 2003 e a Instrugdo Normativa MPAS/SPC n° 44/2002.

3. Recurso improvido, em instincia terminativa, com fulcro no inciso VII do
art. 11 e inciso I do art. 21 do Decreto n°® 7.075, de 2010, nega-se
provimento ao recurso.

DOS FATOS

1. Luiz Carlos Melhado e outros, assistidos da PSS — Seguridade Social, em 8 de
abril de 2010, denunciaram a Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar -
PREVIC suposta irregularidade na venda de iméveis da Entidade, ocorrida em agosto de 2006.

2. Alegaram que os iméveis, situados na Av. Nagdes Unidas n° 12.495 e na Av. Luiz
Carlos Berrini n° 1.400, ambos em Sdo Paulo, foram avaliados em valor bem abaixo do que
vinha sendo contabilizado pela Entidade, com mudanga de método de avaliagio sem

justificativa.

3. Pleitearam investigagdo por parte da PREVIC sobre os fatos, procedimentos,
aplicagio de regras e normas vigentes aos gestores da Entidade, tendo em vista suposto prejuizo
em torno de R$ 15 milhdes na venda dos dois iméveis.

4, Por meio do Oficio n° 115/2010/ERSP/PREVIC, de 05 de outubro de 2010, a

Entidade foi instada a fornecer documentos para averiguagdo dos fatos e andlise da denuncia,
enviando os laudos de avaliagdo, propostas de compra, ata do Conselho Deliberativo, entre

outros.

5. A Analise Técnica n° 045/2011/ERSP/PREVIC, de 08 de agosto de 2011,
concluiu pela inexisténcia de indicios de irregularidade que ensejassem atuagdo punitiva por -
parte da PREVIC. ‘
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Fls. 2 do Parecer n° 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC

6. Inconformados, Luiz Carlos Melhado e Edson P. Pinto interpuseram recurso,
afirmando que vérios aspectos da dentincia ndo foram enfrentados, e destacando, em sintese, que
a anslise se restringiu a aspectos formais, sem comparagdo com as condi¢gdes do mercado
vigentes a época ou justificativa para a mudanga de critério de avaliagdo. A anilise também néo
teria feito consideragdo sobre o fato de o Conselho Deliberativo ter autorizado a venda pelo valor
da nova avaliagdo, bem menor que o anteriormente contabilizado, sem, contudo, solicitar uma
segunda avaliag@o.

A DRI

GFicial de bagdsirs do T

DA ANALISE

Da tempestividade

7. O denunciante Luiz Carlos Melhado foi notificado da anélise feita pelo Escrit6rio
Regional de Sdo Paulo em 12/08/2011, conforme copia de Aviso de Recebimento de fls. 574.

8. O recurso foi interposto em 30/08/2011, portanto fora do prazo de dez dias
previsto na legislagio para interposigéio de recurso, nos termos do art. 59 da Lei n° 9.784, de 29
de janeiro de 1999. :

9. Contudo, é forgoso considerar tempestivo o recurso por falta de comprovagdo nos
autos da data de notificagdo do outro recorrente, Sr. Edson P. Pinto.

Civil de Possea Juridic
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10. Superada a questdo de tempestividade, passa-se 4 andlise do mérito.

Do mérito

11. Primeiramente é importante registrar que a atuagdo da PREVIC deve se pautar
nos aspectos técnicos inseridos em sua competéncia, com apuragdo dos fatos com vistas ao
interesse do conjunto de participantes e da higidez do sistema de previdéncia complementar
fechada, sempre com fulcro nas normas em vigor no momento dos fatos.

12. Os argumentos dos recorrentes se fundam, em sua maioria, na avaliagdo dos
iméveis, questionada em termos de critério utilizado e comparagdo com o mercado.

13. Ocorre que avaliagdo é algo muito mais complexo que uma opinido de valor. E
uma analise técnica com objetivo de identificar ¢ explicar o valor de um bem, de seus custos,
frutos e direitos, e/ou determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para
uma determinada finalidade, situagéo e data.

14. O mercado imobilidrio é imperfeito e nfio existem dois iméveis iguais, de forma
que a determinagdio do valor de mercado de um dado imével resulta em um problema complexo
face ao grande numero de varidveis envolvidas e a normal falta de informagéo.

15. Disso ja é possivel concluir que a fiscalizagdo das entidades fechadas de
previdéncia complementar, exercida pela PREVIC, ndo pode se imiscuir no mérito da avaliagdo,
atividade especializada desenvolvida por atores do mercado imobilidrio, com emprego e
ponderagdo de inumeras varidveis. Na seara estranha a atuagdo da PREVIC se insere o método
de avaliagdio do bem, cuja escolha se d4 em fung#o das caracteristicas especificas do imével, da
finalidade da avaliagdo e dos dados de mercado disponiveis.

16. Ainda que se questionasse a mudanga de critério de avaliagdo, o debate ndo seria
frutifero. Isso porque prosperaria o argumento apresentado pela empresa avaliadora, por meio do
documento de fls. 564 a 566, no sentido de que:

(..) independentemente do método utilizado pela Cushman para avaliagdo ‘
dos iméveis nos anos de 2003 e 2006, ndo houve qualquer alteragdo no (.
valor das construgbes dos iméveis. A diferenga de valor verificada entre ‘

os laudos de 2003 e 2006 estd no valor de terreno, (...) ’%»LO\
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Fls. 3 do Parecer n° 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC

As diferengas entre os valores de terreno observadas entre 2003 e 2006

era possivel construir 3 vezes a drea do terreno nos imdveis considerados,
independentemente de pagamento de contrapartida a Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo (“PMSP). Dessa forma, considerando que a drea
de terreno do imével CAP era, na época, de 21.885,91 m2, e a drea
construida era de 24.801.45 m2, o imdvel tinha um potencial para uma
expansdo da drea construtda util de 40.856,28 m2 sobre os jd existentes
24.801,45 m2. Com a alteragdo de zoneamento aplicdvel ao imével, em
2006 era possivel construir apenas 2 vezes a drea do lerreno sem
necessidade de pagamento de contrapartida & PMSP. Desta forma, o
imével considerado no exemplo teve seu potencial para expansdo de drea
construida reduzido para 18.970,37 m2 sobre os jd existentes 24.801,45
m2. O mesmo fenémeno ocorreu em relagdo ao Edificio Berrini 1.400.”

17. De fato, a diferenca substancial de valor se deu na parte ndo edificada dos iméveis
em questdo. No caso do imével sito 2 Av. Nagdes Unidas n° 12.495 sequer houve mudanga de
critério de avaliagdo quanto ao terreno. Tanto em 2003, quanto em 2006 foi usado o método
Involutivo para defini¢do do valor do terreno, em complementagio ao método escolhido para
avaliar a edificagfio, conforme se depreende do item 8 “avaliagio” de ambos os laudos (fls. 204 e
245).

18. Regiam o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Sdo Paulo, em 2003, as Leis
n° 7.805, de 1° de novembro de 1972 e 8.001, de 24 de dezembro de 1973, atendidas as
disposigdes do Plano Diretor Estratégico (PDE), aprovado pela Lei n° 13.430, de 13 de setembro
de 2002.

19. Critério decisivo para a diferenca de avaliagdo foi o potencial construtivo dos
terrenos, que leva em consideragio o coeficiente de aproveitamento. Esse coeficiente se trata da
relagéio entre a 4rea construida computavel de uma edificagéo € a drea total do lote ou gleba,
classificado em:

decorrem da mudanga de zoneamento na cidade de Sdo Paulo. Em 2003 @

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes ou
glebas urbanos;

b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado; e
¢) minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado;

20. O potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente
de aproveitamento bésico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo
da-se por meio de pagamento de contrapartida financeira ao Poder Publico, que concede outorga
onerosa.

21. Nos termos do art. 165 da Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, a zona mista
Z3, em que se inserem os imdveis, apresentava coeficiente de aproveitamento minimo igual a
0,2, basico igual a 2,0 e maximo igual a 4,0. O art. 297 previu a possibilidade de o coeficiente
basico ser beneficiado por acréscimo, chegando a 3,0 no ano de 2003. Assim, em 2003, seria
possivel construir sem necessidade de outorga onerosa até o limite 3 vezes a area do terreno.
Mediante contrapartida financeira ao Poder Publico, em caso de concessdo de outorga onerosa, o
limite de construgio seria 4 vezes o tamanho do terreno.

22. A mesma lei trouxe em seu art. 300, § 1° disposi¢do no sentido de que os
Coeficientes de Aproveitamento Minimos e Maximos poderiam ser revistos quando da revisdo
da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

23. Foi o que ocorreu com a edigdo da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, que
entrou em vigor em 2005 e estabeleceu normas complementares ao Plano Diretor Estrate’g_ico,
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Fls. 4 do Parecer n° 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC

instituiu os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispds sobre o parcelamento,
disciplinou e ordenou o uso e ocupagdo do solo do Municipio de S&o Paulo. Em seu art. 108,
11, “d”, previu, para a zona mista ZM-3b, coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,2
basico igual a 2,0 e maximo variando de 2,0 até o limite de 2,5. Assim, a partir de 2005, serig
possivel construir sem necessidade de outorga onerosa até o limite 2 vezes a area do terreno.
Mediante contrapartida financeira ao Poder Publico, em caso de concessdo de outorga onerosa, 0
limite de construgdo seria 2,5 vezes o tamanho do terreno.

24. E razo4vel que o potencial construtivo gratuito influencie no pre¢o do imovel. g nd
25. Em que pesem tais consideragdes, a andlise do caso por parte da PREVIC deve se d%&o
focar na averiguagio do cumprimento das normas vigentes a época da alienac@o dos iméveis. 2E .
26. A Resolugo do Conselho Monetario Nacional n® 3.121, de 25 de setembro de ;’5
2003, previa: i z%

Art. 36. Relativamente aos imoveis que compdem o segmento de imoveis:

I - as aquisi¢des e as alienagdes respectivas devem ser precedidas de, pelo
menos, uma avaliagdo efetuada de acordo com os critérios estabelecidos
pela Secretaria de Previdéncia Complementar do Ministério da
Previdéncia Social;

II - devem os mesmos ser reavaliados pelo menos uma vez a cada trés
anos contados da data da Wltima avaliagdo, de acordo com os critérios
estabelecidos pela Secretaria de Previdéncia Complementar do Ministério
da Previdéncia Social.

27. A Instrugdio Normativa MPAS/SPC n° 44, de 23 de dezembro de 2002, dispunha:

Art. 14. As aquisigdes e as alienagdes de iméveis devem ser precedidas de,
pelo menos, uma avaliagdo, conforme os critérios estabelecidos nesta
Instrugdo.

Art. 15. Para proceder a avaliagdo ou a reavaliagdo de imoveis, deverdo
ser contratadas pessoas fisicas ou juridicas legalmente habilitadas, ndo
vinculadas direta ou indiretamente a EFPC, a(s) sua(s) patrocinadora(s)
e/ou aos seus administradores, cujos laudos técnicos deverdo observar as
normas baixadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas sob o
codigo NBR-5676/90 (NB-502/89).

Art. 16. O nivel "avaliagdo rigorosa", segundo norma referenciada no

artigo anterior, deverd ser buscado em todos os trabalhos de avaliagdo
técnica, justificando eventual impossibilidade de atingi-lo.

28. Percebe-se que a exigéncia das normas era que se fizesse a0 menos uma avaliagédo
do imével para fins de alienagdo, respeitados os critérios estabelecidos pela Secretaria de

Previdéncia Complementar.

29. Nio se verificou descumprimento por parte da Entidade dos requisitos previstos
no art. 15 da Instrugdo Normativa.
30. Quanto ao nivel da avaliagdo, partir de 2004, a NBR-5676/90 deu lugar 8 NBR

14.653-2, criando niveis de qualificagdo (especificagio) medida por meio de dois requisitos: grau
de fundamentagéo (I, II ou III) e grau de precisdo (I, II ou II). Atingiu-se 0 grau méaximo de’
precisio. Ja quanto a fundamentagdo, a empresa avaliadora apresentou, em seu laudo,
justificativa para néo ter atingido o grau méximo, nos seguintes termos: %\M
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Fls. 5 do Parecer n° 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC

A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada, tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que

possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do é

grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance
de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra
coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho ¢é classificado como “Grau II” quanto a
fundamentagdo e “Grau IlII” quanto a precisdo, conforme o que dispoem
as normas da A.B.N.T.. Ressaltamos que o grau de fundamentagdo estd
diretamente relacionado com as informagdes que possam ser extraidas do
mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro
de avaliagdes e/ou de seu contratante. (fls. 229 e 309)

31. A Instru¢go MPS/SPC n° 10, de 28 de marco de 2006, que entrou em vigor em 1°
de abril de 2006, anterior a efetivagdo da venda dos imdveis, mas posterior a avaliagdo, previu
regras, em esséncia, iguais. Veja-se:

Art. 3° As avaliagdes e as reavaliagbes dos imdveis pertencentes as
carteiras dos planos de beneficios administrados pelas entidades fechadas
de previdéncia complementar deverdo ser realizadas por pessoas fisicas
ou juridicas legalmente habilitadas, ndo vinculadas direta ou
indiretamente & entidade fechada de previdéncia complementar, a(s)
sua(s) patrocinadora(s) ou aos seus administradores.

$§ 1° Os laudos técnicos de avaliagdo deverdo obedecer as normas em
vigor expedidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 2° Os laudos técnicos deverdo ser acompanhados de relatorio
circunstanciado quando ndo for possivel atingir o mais alto nivel de rigor
ou grau de fundamentagdo estabelecido nas normas mencionadas no § 1°.

32. As normas citadas ndo exigiam que se fizesse segunda avaliagcdo em caso de
desvalorizagdo do imével. Portanto, faltaria 8 PREVIC respaldo para essa exigéncia.

33. Some-se a isso o fato de que, a despeito de a avaliagdo ter sido no valor de 104
milhdes, a venda foi realizada pelo valor de 120 milhdes, maior oferta recebida pela Entidade.

34. Quanto 2 autorizagdo de venda dada pelo Conselho Deliberativo, cumpre destacar
que o que se registrou como autorizado foi o valor da avaliagdo como patamar minimo. E tanto a
Entidade diligenciou no sentido de conseguir realizar a venda mais vantajosa, que fechou
negécio por valor bastante superior ao minimo autorizado.

35. Cabe registrar, por fim, que a decisdo da Diretoria Colegiada da PREVIC encerra
a instancia administrativa do processo. E o que consta do Decreto n°® 7.075, de 26 de janeiro de
2010, nos seguintes dispositivos:

Art. 11. Compete a Diretoria Colegiada:
()

VII - apreciar e julgar, encerrando a instdncia administrativa, os
recursos interpostos conira decisdes dos Diretores e 0s recursos

'i\
W
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Fls. 6 do Parecer n° 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC

casos previstos nos incisos Ill e IV; (grifou-se) s &
CONCLUSAO é
34. Diante de todo o exposto, e considerando tudo mais que consta dos autos,
propomos:

1. Conhecimento do recurso;
2.
3. Notificagdo dos denunciantes, bem como da entidade PSS — Seguridade

4. Ciéncia da decisdo ao DIFIS;
5.
6. Arquivamento do processo.

interpostos pelos servidores das respectivas Diretorias, ressalvados os

Negar provimento ao recurso,

Social;

Publicag¢do no DOU;

ENCAMINHAMENTO

35. Ao Coordenador-Geral de Apoio a Diretoria Colegiada, para apreciagdo.

DESPACHO

Brasilia-DF, em /1 de gun 5#2 d

Rachel M Falcdo Rung

Coordenadora/CGDC

1. Concordo com os termos do Parecer, aprovando-o.
2. Inclua-se na pauta de sessdo da DICOL.
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE
PREVIDENCIA COMPLEMENTAR - PREVIC

972 SESSAO ORDINARIA
DIRETORIA COLEGIADA - DICOL S
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR — PREVIC

DECISAO N° 11/2012/DICOL/PREVIC

PROCESSO: 44011.000076/2010-61 Comando SIPPS n° 340012936
RECORRENTE : Luiz Carlos Melhado e outros
ENTIDADE: PSS - Seguridade Social

EMENTA: RECURSO CONTRA DECISAO DE DIRETOR. DENUNCIA
SOBRE VENDA DE IMOVEIS. NAO CONSTATAGAO DE

TRREGULARIDADE. NAO PROVIMENTO.

1. Analise do caso por parte da PREVIC deve se
focar na averiguagao do cumprimento das normas
vigentes a época da alienagao dos iméveis.

2. Nao constatada infracao & Resolugdo do Conselho

Monetario Nacional n° 3.121/ 2003 e a Instrugdo
Normativa MPAS/SPC n° 44/2002.

3. Recurso improvido, em instéancia terminativa, com
fulcro no inciso VII do art. 11 e inciso I do art.
21 do Decreto n° 7.075, de 2010, nega-se provimento

ao recurso.

DECISAO
Vistos, relatados e discutidos os autos em que Luiz

Ccarlos Melhado e outros interpdem recurso administrativo contra
decisdo do Diretor de Fiscalizagdo, expressa na Analise Técnica
n° 045/2011/ERSP/PREVIC, de 08 de agosto de 2011, decidem os
membros da Diretoria Colegiada da Superintendéncia Nacional de
previdéncia Complementar - PREVIC, por unanimidade, conhecer do
recurso interposto e, no mérito, negar-lhe provimento, conforme
Parecer n° 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14/03/2012, aprovado

nesta oportunidade.
ﬂ B —DF, de margo de 2012.
7~

José Maria Rabelo
presidente da Diretoria Colegiada da PREVIC
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PREVIDENCIA SOCIAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE
PREVIDENCIA COMPLEMENTAR - PREVIC

97* SESSAO ORDINARIA
X DIRETORIA COLEGIADA - DICOL
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR - PREVIC

S Ve

Data:  20/03/2012
Local: Sede da PREVIC, SBN, Quadra 02, Bloco N, 9° andar
Horario: 09:00 horas
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Processo n°: 44011.000076/2010-61

Parecer n°: 13/2011/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14 de margo de 2012

Entidade: PSS — Seguridade Social

Sintese da Matéria: Apresentagio, discussdo e deliberagdo acerca do Parecer n

13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14 de margo de 2012, emitido nos autos do recurso interposto por
Luiz Carlos Melhado e Outros contra ato do Diretor de Fiscalizagdo, expresso na Andlise Técnica n°

045/2011/ERSP/PREVIC, de 08 de agosto de 2011.

VOTACAO

o

Negou provimento ao  recurso, conforme Parecer n

Diretor-Superintendente 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14 de margo de 2012.

Diretor de Andlise Técnica - Negou provimento a0  recurso, conforme  Parecer n°

Substituto 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14 de margo de 2012.

Diretor de Fiscalizacd Negou provimento ao  recurso, conforme  Parecer  n°
! I 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14 de margo de 2012.

Diretor de Assuntos Atuariais, | Negou provimento a0  recurso, conforme  Parecer n°

Contabeis e Econdmicos 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14 de margo de 2012.

Diretor de Administragdio - Negou provimento a0  recurso, conforme  Parecer  n°

Substituto 13/2012/CGDC/DICOL/PREVIC, de 14 de margo de 2012.

[ RESULTADO |

[

N
legiada, pgr imidade, negou provimento ao recurso,
VIC,,d 14 de Yparco de012.
3

Apds apresentagio e debates, a Diretoria
conforme Parecer n® 13/2012/CGDC/DICQO

José Maria Rabelo
Presidente da Diretoria Colegiada da PREVIC
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Barueri, 27 de setembro de 2011 i ASS
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A

Ouvidoria da Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar (PREVIC)
Setor Bancério Norte, Quadra 2, Bloco N, 92 andar

BRASILIA — DF

CEP: 70.040-020

Prezados senhores:

Conforme orientagdo da Ouvidoria-Geral da Previdéncdia Social (vide Oficio CCCT79829 de 08
de setembro de 2011 em anexo) estamos encaminhando a V. Sas. um conjunto de documentos
auto-explicativos para o qual solicitamos a devida investigacao.

Trata-se do processo 44011.000076/2010-61 que um grupo de Assistidos da PSS — Seguridade
Saocial, representou perante a PREVIC em 01/04/2010 referente a venda em 2006 de parte de
seu patriménio em condigGes cujos esclarecimentos ndo nos satisfazem. A PSS é o fundo de
pensdo patrocinado por empresas do Grupo Philips do Brasil.

Entendemos que o conjunto dos documentos que encaminhamos com a presente sio
autossuficientes para que V. Sas. procedam a uma andlise e nos déem o mais rapido possivel

um posicionamento sobre as preocupagtes gue ainda persistem.

Para quaisquer informagdes adicionais, os signatdrios, em nome do grupo de suplementados
da PSS que informalmente representam, colocam-se a sua disposicdo no endereco e telefone
abaixo indicados.

Atenciosamente

~d Nl
/éz Carlos Melhado e Edson P. Pinto e outros
1 Praga dos Crisdntemos, 56 — 22 andar

» BARUERI — SP - CEP: 06453-000
Fone: (111 4195-4785
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CCCT79829

LUIZ CARLOS MELHADO

Senhor Luiz Carlos,

Brasflia, 8 de Setefnbro.de 2011.

Em atencdo a manifestagédo cadastrada nesta Ouvidoria-Geral,
sob cédigo CCCT79829, esclarecemos que Vossa Senhoria podera

realizar o registro de sua reclamagao diretamente na Ouvidoria da

Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar (PREVIC) por

meio do portal da Previdéncia Social na opcao Previdéncia

Complementar/ Superintendéncia Nacional de Previdéncia COmplememar

(PREVIC) / Ouvidoria.

Outras mamfestacées poderdo ser cadastradas por meio do sftlo
A .br; no-link-Quviddria-Geral, sou da central acima

mencaonada cujo atendimento é realizado de segunda a sébada.
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Atenciosamente,

™

Ouvidoria-Geral da Previdéncia Social

(4-5«!/-( 115

PREVNet
www.previdencia.gov.br

Ouviderin Goral dn Frevidbwcin Saciel
Participacio Cidada
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Barueri, 29 de agosto de 2011

A

Ouvidoria- Geral da Previdéncia Social
PREVCartas — Caixa Postal 09714
BRASIUA ~ DF

CEP: 70.040-976

Prezados senhores:

Vimos a presenca de V. Sas. solicitar anélise do questionamento que um grupo de Assistidos do
Fundo de Pensdo PSS - Seguridade Social tem sobre a venda em 2006 de parte de seu
patriménio em condigSes cujos esclarecimentos ndo nos satisfazem. A PSS é o fundo de
pensdo patrocinado por empresas do Grupo Philips do Brasil.

Cumpre-nos inicialmente esclarecer que, insatisfeitos com o conjunto de informagdes que nos
foi dado ao longo do tempo, um grupo de suplementados deu entrada em 01/04/2010 de
Representagdo na PREVIC (anexo A). Datado de 08/08/2011 recebemos Escritério de Sdo Paulo
da PREVIC a Anélise Técnica (anexo B) capeada do Oficio 067/2011 datado de 11/08/2011
(anexo C).

Inconformados com as condusdes da Anélise Técnica {anexo B) encaminhamos, por carta
registrada com AR, a nossa contestacdo (anexo D) na qual avisamos de nossa intencdo de fazer
registro de queixa diretamente na Ouvidoria do sistema, o que fazemos agora.

Entendemos que o conjunto dos documentos que encaminhamos com a presente sdo
autossuficientes para que V. Sas. procedam a uma andlise e nos déem o mais rapido possivel
um posicionamento sobre as preocupagdes que ainda persistem.

Para quaisquer informagdes adicionais, os signatirios, em nome do grupo de suplementados
da PSS que informalmente representam, colocam-se a sua disposi¢do no enderego e telefone
abaixo indicados.

Atenciosamente

S DL

iz Carlos Methado e Edson P. Pinto
Praca dos Crisdntemos, 56 — 22 andar
BARUER! - SP - CEP: 06453-000
Enne- 111} 4195-4785
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Previdéncia Social

PREVIC- PROTOCOLO SPAICPLICGPLI D!RAD:‘DR:\/ E
44011.000076/2010-61 Recetimento; O {1 Q.u’ [0
o Comande: 5%04 A3\
S3o Paulo, 31 de marco de 2010 O 8 ABR 2010 Juniads. of {;
Protocolo SIPPS: %ém

ANEXO A

N

A

Dire¢do da Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar - PREVIC
Edificio do Ministério da Previdéncia Social

Esplanada dos Ministérios - Bloco F — 6° andar.

BRASILIA — DF

CEP: 70 059-900 ) %&

Prezados Senhores:

Como assistidos da PSS — Seguridade Social, entidade fechada de previdéncia
complementar legalmente instituida e tendo como patrocinadoras empresas ligadas ao
Grupo, Philips do Brasil, vimos respeitosamente a presenga de V. Sas. para reportar,
denundiar e solicitar fiscalizagdo sobre a matéria a seguir apresentada:

DOS FATOS

1. Era do conhecimento dos participantes do Fundo PSS da exigéncia do CMN e da
Secretaria da Previdéncia Complementar-SPC para que fosse reduzido, até
dezembro de 2008, o seu indice de imobilizagzo.

2. Dados disponiveis nos Relatdrios Anuais da PSS nos ddo conta de que de 1998
até 2005 os dois imdveis vendidos em 2006 (Av. Nagbes Unidas, 12.495 e Av.
Luiz Carlos Berrini, 1400, ambos em S3o Paulo) vinham tendo avaliagdes pelo
método comparativo de mercado, com avaliagdo rigorosa, indicando valores
médios de R$134 milhGes. Ao final de 2005 o valor de balango dos i lmovets
de R$ 131 milhdes, devido a depreciagdo contabil.

3. Em marco 2006, ano da venda dos citados iméveis, a PSS nos informa que os
mesmos foram reavaliados em R$104 milhOes, conforme documento da

empresa avaliadora datado de zzm_uz_qm Apuramos, mais tarde, que para /DC

esta avaliacio adotou-se o método de ca

4. Em sequéncia, 28/03/2006, é criada com capital de R$100,00 (cem Reais) a
empresa Aladim Participagdes Ltda. (Grupo Prosperitas) que iria, mais adiante,
comprar os iméveis.

Interesse PSS



5. Em 05/04/2006 (anexo 1), o Conselho Deliberativo da PSS, apés
apresentacgo feita por sua Diretoria, concorda em liberar a venda dos imdveis
pelo valor minimo, a vista, de R$104 mithdes (ou “a prazo” desde que se
respeitasse os R$104 mithGes como piso) e para a empresa que desse a maior
entrada.

6. Em reunido do Conselho Deliberative da PSS, ocorrida em 16/08/2006, a
Diretoria comunica a assinatura do protocolo de intengdes para a venda dos
iméveis sem mencionar o valor (anexo 2). Pelo Relatério Anual da PSS,
publlcado em abril de 2007, a condigdio da venda é explicitada, ou seja, R$90
milhdes a vista e R$30 milhdes a prazo (anexo3).

1. T3o logo tomamos conhecdimento da Ata do Conselho Deliberativo da PSS de
5/4/2006 e tormada publica somente em setembro do mesmo ano,
iniciamos diversos contatos na tentativa de obtermos respostas para as dividas
que apresentamos no bloco DAS NOSSAS DUVIDAS PERSISTENTES, mais
adiante nesta Rep(sentagao

2. Usamos, como seria o 16gico, a Associagdo dos Suplementados da Philips
(ASPHI) para encaminhar cartas A Diretoria e ao Consetho Deliberativo da PSS.
Somente a primeira das cartas foi respondida € mesmo assim de forma
insuficiente.

3. Do final de 2008 até janeiro de 2010 atuamos diretamente com a Ala Du'e@o
da Philips do Brasil na tentativa de obter respostas que, infelizmente, nao nos
foram prestadas com a transparéndia que o caso exige.

4. Esgotadas essas acoes, os signatarios juntamente com outros assistidos que
vém acompanhando o tema desde 2006 tomaram a decis3o de divulgar ao
maior nidmero possivel de colegas assistidos da PSS as suas investigages e
suspentas, com o firme propdsito de dar prosseguimento a matéria no ambito
de 6rgaos externos de fiscalizagdo, como agora fazemos com a PREVIC.
o

5. Para que tal divulgacdo bem se concretizasse, criamos um site na Intermnet que
ja conta com mais de 50 seguidores (ndo necessariamente subscritores desta
nossa Representacdo). O site tem acesso restrito aos participantes da PSS.

6. Com esta Representagao perante a PREVIC pleiteamos uma investigacao sobre

os fatos, procedimentos, aplicacido de regras e normas VIGENTES e LEGAIS

aos gestores (Diretoria Executiva, Consetho Deliberativo e Conselho Fiscal) na

venda de seus dois ativos imobilidrios que provocaram um prejuizo escritural,

no nosso entendimento, ao redor de R$15 milhdes em relacdo aos valores de

livro (a ser melhor apurado somente com o acesso, nao disponibilizade pelos

Gestores, dos valores que foram atribuidos, aos ten'enos e aos 2 edificios, no

corpo da reavaliagao) /

Grupo de Intersse PSS
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DAS NOSSAS DUVIDAS PERSISTENTES

dice

1. Estranhamos a reavaliagio efetuada pela mesma empresa responsavel em anos
anteriores {Cushman & Wakefield Semco) reduzindo o valor, para os R$104
milhBes, piso aprovado para a venda. A reduggo total do valor do patriménio
foi, desta forma, de R$27 milhoes.

Civil de Pessen juri

i de ey

2. O .mercado imobilidrio, em 2006, estava aquecido e, na mesma regido, outro
predlo com caracteristicas bem préximas ao da PSS e até mesmo com terreno e
area construida menores (edificio onde se estabelecia o Banco de Boston) fora
vendido por cerca R$300 mithdes.

é§§§29f8cia

3. No mesmo ano, a participacio da PSS no Shopping Morumbi (outro item de
investimento do portfélio do Fundo e na mesma regiao, Morumbi) foi reavaliada
para cima em R$27 milhSes. Neste caso, houve acréscimo de 72% em relagao

ao valor de livro. Esta avaliaggo foi feita pela empresa Consult Solugbes
Patrimoniais.

4, Diante de tamanha redugao de valor, sobressai-se a ewdencua de queo
processo de venda ndo se sustentou por uma sequnda opinido” bem como
desprezou o critério ‘de “avaliagio rigorosa”. Questionada, a Diretoria da
PSS se manifestou, formalmente, indicando-nos que “A Diretoria Executiva e 0

__s___mm_da_ﬁs_m_ra__“ tho Deli lgaram @wgm_
- nel

mesmo avaliador”. E entendlmento consuetudmano de que a aprovagao por um
Conselho Deliberativo de valores com potencial de gerar um elevado
prejuizo patrimonial deve ser confrontada por no minimo duas entidades
avaliadoras e por critérios consistentes além de terem os seus resuitados
mﬂnuaosamente analisados.

5. Em nova carta a ASPHI, datada de 14/11/06, um dos suplementados

questionou o ndo cumprimento pela Diretoria e pelo Conselho da PSS da

Instrugio Normativa MPAS/SPC 44/02 referente ao “nivel de avaliagao

rigorosa”. Infelizmente, a ASPHI, que ainda naquele ano recebia subsidios

orgamentdrios da Patrocinadora/PSS juigou, unilateraimente, desnecessario

repassar a carta a PSS e nem sequer responder as ponderagoes formuladas. r{X'
6. Tentamos entender o porqué de ndo termos feito uma negociagdo mais aberta. "/
Havia prazo suficiente para isso, pois 0 compromssso com o CMN sé se , s

p.

esgotaria em dezembro de 2008, dois anos e meio mais tarde. P

7. Buscamos, ainda, a razao pela qual se deu a alteracdo do critério de avaliagao
justo no ano da venda dos imdveis o que contraria o principio de auditoria “Da
Conformidade”. Em anos anteriores adotou-se o correto M@gﬁ_\m

s metodo mais adequado, e que vinha séndo uunzado para a avaha@o d&ss&s
' IMOV&IS, éo wnﬁxg, pois, confom’te definido pelo IBAPE

‘:;Jflll)() (iKB IIIt!&!!EEiEiEE ij3§§ o



.'8. Ngo conseguimos entender a razdo de, no caso desses imoveis, ter sido
aprovada/liberada pelo Conselho Deliberativo da PSS a negociacdo por até

RS milhdes de prejuizo patrimonial (Ata de

disponibilizada no site da PSS em setembro/2006 (anexol). A despeito da
exigéncia do CMN para o enquadramento do indice de imobilizagdo (vide item 6
acima) entendemos devesse ter sido levado em conta a relevancia dos
objetivos de longo prazo, tipicos de um fundo de pensdo, em contraste a
critérios e circunsténcias comerciais de curto prazo. Isto, como ja dito, levou a
aprovagdo de um prejuizo potencial do patrimdnio do fundo de cerca de R$27
mithGes que € a diferenca entre o valor de livro no balango de 2005 e o valor
minimo de venda aprovado pelo Conselho Deliberativo em R$104 milhdes.

9. Embora a PSS tenha argumentado em carta de 27/10/2006 que o chamado
“ni e avaliacio rigorgsa” tenha deixado de existir quando a Norma SPC
28/01 de 2001 fora substituida pela Norma SPC 44/02 de 2002, isto nao é

correto. (vide artigo 16 da SPC 44/02).

10. Sabendo-se que a propriedade da PSS era na época a Unica grande area da
regido a permitir construcdo de novo prédio sem precisar fazer a compra de
CEPAC's (Certificados de Potencial Adicional de Construcgo) da Prefeitura de
Sao Paulo (valorizado pelo mercado imobilidrio e chamado de solo criado), o
esperado seria a sua valorizagdo e ndo o contrério. Em casos como esses além
do prego do metro quadrado a avaliacéo precisaria incorporar no valor do
imdvel o efeito do solo criado. Portanto, ndo entendemos que os terrenos, em
2006, valessem menos do que nos anos anteriores.

11. Como fol comentado verbalmente por alguns conselheiros o terreno dos
mencionados imdveis foi desvalorizado, pela nova reavaliacao, ao redor de
40%, contrariando, assim, 0 que comentamos no item anterior.

12. Além do prejuizo verificado entre o valor de fivro, o valor da reavaliagdo e o
valor efetivo da venda, tem gerado entre nés tremenda perplexidade o fato de
sabermos que o prédio do antigo Banco Boston que fica na mesma Avenida,
poucas centenas de metros de distancia e incorporado pelo Banco Itad, com
pouca diferenca de idade e de qualidade de construgdio em relagdo ao edificio
principal da PSS e, ainda, com terreno de menor tamanho, fora vendido, na
mesma época, ao redor de R$300 milhdes, ou seja, quase trés vezes mais do
que os dois iméveis da PSS. -~

Manif&stémos nossa certeza de que a PREVIC se empenhard na apuracdo da nossa
representagdo e tomara todas as providéncias cabiveis, objetivando a reposicdo do
prejuizo patrimonial causado por tais atos de gestao.

Por fim, colocamo-nos a disposigio de V. Sas. para prestar, seja pessoalmente "
e ou por correspondéncia, maiores e melhores esclarecimentos.

Grupo de Interesse PSS
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No sentido de facilitar a comunicacio, se necesséria, disponibilizamos o endereco
abaixo:

Praca dos Criséntemos, 56- 2°-andar
Centro Comercial Alphaville

- SP
CEP: 06453-000

Fone: 11-4195 4785



ANALISE TECNICA N° 045/2011/ERSP/PREVIC
Sio Paulo, 08 de agosto de 2011.

Referéncia : Comando SIPPS 340012936 de 01/04/2010
Interessado : PSS Seguridade Social _
Assunto : Dendncia — Venda de Iméveis com Prejuizo

I - Introdugiio

1. Trata-se de reclamagdo feita por um grupo de assistidos da PSS, datada de 31 de margo
de 2010, na qual solicita que sejam apuradas as irregularidades apresentadas no processo de
venda de dois iméveis em 2006 (Av. Nagdes Unidas, 12.945 ¢ Av. Luiz Carlos Berrini, 1.400,
ambos em S&o Paulo).

2. A PSS — Seguridade Social é uma Entidade Fechada de Previdéncia Complementar,
constituida em 04 de novembro de 1977, sob a forma de Sociedade Civil sem fins lucrativos
pelas empresas da Organizagdo Philips Brasileira (OPB) que tem como objetivo principal
instituir e executar em favor de seus participantes, assistidos benefici4rios, planos de beneficios
de caréter previdencidrio. Atualmente a PSS administra dois plands de beneficios, o Plano B,
estruturado na modalidade de beneficio definido, e o Plano C, estruturado na modalidade de
contribuigdo varidvel.

II - Do pedido

3. O grupo de assistidos da PSS requer que a Superintendéncia Nacional de Previdéncia
Complementar - PREVIC, apure questdes relacionadas ao prejuizos na venda dos iméveis na
ordem de R$15 milhdes decorrentes de possiveis irregularidades na avaliagdo imobilidria
realizada para fins de alienagdo de imoveis.

III - Da andlise

4. Por meio de carta encaminhada a Secretaria de Previdéncia Complementar, atual
PREVIC, em 07 de novembro de 2003, a PSS Seguridade Social encaminhou o plano de
enquadramento dos investimentos imobilidrios a fim de atender a Instrug&o Normativa SPC n° 02
de 13/10/2003. No plano de enquadramento apresentado, a entidade informou o inicio do
processo de venda de seus iméveis para atender a legislagdo.

5. A Resolugdo CGPC n°. 05, de 30/01/2002, vigente a época, que dispde sobre 0s
procedimentos contébeis das entidades fechadas de previdéncia complementar, em seu anexo E,
item 28 das Normas Gerais, estabelece que as reavaliagdes imobilidrias deverdo ser
providenciadas periodicamente, de acordo com o prazo fixado na legislagdo vigente. Do laudo de
reavaliagdo devera constar, no minimo, a identificagéio do imével, a data-base da reavaliacdo, 0
prazo de vida util remanescente, a segregagdo do valor do terreno, das edificagdes e, quando

Protecdo para o Trabalhador e sua Familia
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Fls. 2 da Anélise Técnica n° 045/2011/ERSP/PREVIC

possivel, das instalagdes, além da identificagdio da pessoa juridica ou do profissional legalmente
habilitado. : ' .

6. O Regulamento anexo a Resolugio CMN n°. 3.121, de 25 de setembro de 2003, vigente a
época, que estabelece as diretrizes pertinentes & aplicagdo dos recursos das Entidades Fechadas
de Previdéncia Complementar dispde em seu artigo 36 incisos I ¢ II que as aquisigBes e as
alienacdes dos iméveis devem ser precedidas de, pelo menos, uma avaliago efetuada de acordo
com os critérios estabelecidos pela Secretaria de Previdéncia Complementar do Ministério da
Previdéncia Social. Os imé6veis devem ser reavaliados pelo menos uma vez a cada trés anos
contados da data da Giltima avaliagfio, de acordo com os critérios estabelecidos pela Secretaria de
Previdéncia Complementar do Ministério da Previdéncia Social.

7. Visando atender a legislagiio vigente a PSS providenciou po ano de 2003 as avaliagdes
relativas aos iméveis da Av. Berrini e Av. das Nagges Unidas. As avaliagdes foram realizadas
pela empresa Cushman & Wakefield Semco. -

8. A avaliagio do Edificio Ferraz de Camargo sito a Rua Geraldo Flausino Gomes, 33
(enderego anterior apontado pela Prefeitura de Sdo Paulo do Edificio Berrini 1400) - foi
realizada em junho de 2003, sendo a metodologia de avaliag#o utilizada o “Método Comparativo
Direto”. A conclusdo final do relatério de avaliag8o estabeleceu um valor de R$ 13.916.000,00
(treze milhdes, novecentos e dezesseis mil reais).

9. A avaliagio do Centro Administrativo Philips (CAP) sito a avenida Engenheiro Luis
Carlos Berrini 1376, foi realizada em dezembro de 2003, sendo a metodologia utilizada o
“Método Comparativo Direto e Involutivo”. A conclusdio final do relatério de avaliagdo
estabeleceu um valor de R$ 120.042.600,00 (cento e vinte milhdes, quarenta e dois mil e
seiscentos reais).

10. A IN SPC n°. 44, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2002, que dispde sobre os procedimentos
e parmetros para o preenchimento, envio e divulgagio do Demonstrativo Analitico de
Investimentos e Enquadramento das Aplicagdes - DAIEA, estabeleceu que os laudos técnicos da
avaliagdo ou reavaliagio dos iméveis deverfio observar as normas baixadas pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas sob o codigo NBR-5676/90 (NB-502/89).

11. O artigo 16 da Instrugdo Normativa SPC n°. 44, de 23/12/2002 estabelece que o nivel
“avaliagdo rigorosa” dever4 ser buscado em todos os trabalhos de avaliag8o técnica, justificando
eventual impossibilidade de atingi-lo.

12.  As avaliagdes realizadas no ano de 2003 observaram os preceitos da NBR. 5676/1990 da
ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas, conseguindo um nivel de precisdo
classificado como “Normal”. Os relatérios de avaliagio ressaltam que o nivel de preciséo esta
diretamente relacionado com as informagSes que possam ser extraidas do mercado,
independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de avaliagio e/ou de seu
contratante. .

13.  Em janeiro de 2005, a entidade informou que contratou a empresa Jones Lang Lsalle
(JLL) como consultora na busca ¢ identificagdo de investidores de im6veis a fim de vender os
referidos iméveis. Pelo servigo de intermediagio o contrato entre a PSS e a JLL previu um
remuneragdo de 2,5% sobre o prego de venda, pago somente em caso de sucesso na venda.

14.  Segundo a PSS a avaliagdo realizada no ano de 2005 teve como objetivo balizar o pre¢o
de venda no processo conduzido pela JLL. A Cushman & Wakfield avaliou o Centro
Administrativo Philips em junho de 2005 utilizando a metodologia de avaliagio de “Método da
Capitalizacio da Renda”. A avaliagdo estipulou um valor de venda para o CAP em R$
95.353.406,00 (noventa e cinco milh3es e trezentos e cingiienta e trés mil, quatrocentos e seis
reais). '

Proteg¢do para o Trabalhador e sua Familia
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Fls. 3 da Andlise Técnica n° 045/201 1/ERSP/PREVIC

15. Em margo de 2006 a Cushman & Wakefield Semco realizou novas avaliagdes visando a
alienagdo dos imdveis. :

16. A avaliagio do Edificio Berrini 1400 reali em margo de 2006, tendo com
metodologia 0 “Método da Capitalizagdo da Renda”, concluiu ao final do relatério de avaliagéo
um valor de venda de R$ 10.520.611,00 (dez milhdes, quinhentos e vinte mil e seiscentos € onze
reais). )

17. A avaliagio do Centro Administrativo Philips (CAP) realizada em margo de 2006, tendo
como metodologia utilizada o “Método da Capitalizagdo de Renda”concluiu ao final do relatério
de avaliagio um .valor de venda de R$ 93.541.620,00 (noventa e trés milhdes, quinhentos e
quarenta e um mil e seiscentos ¢ vinte reais).

18.  As avaliagdes realizadas em 2006 utilizaram como metodologia de avaliagdo o método da
capitalizagdo de renda que baseia-se na hipétese de que o imével.¢ valorizado pela renda que
pode proporcionar a seu proprietario, sendo este valor baseado na capitalizagdo presente da sua
renda liquida, seja ela real ou prevista. Em relagéo ao Centro Administrativo Philips, a avaliagdo
do terreno foi complementada utilizando o método involutivo que identifica o valor de mercado

do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica.

19.  Os relatérios de avaliagio da Cushman & Wakefield explicitam que devido as
caracteristicas fisicas, localizag#o e o mercado no qual as propriedades estéo inseridas, optou-se
pelo método da capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado, complementado
pelo método involutivo para célculo do valor do terreno para o Centro Administrativo Philips € o

método da capitalizagiio da renda para a determinagfio do valor de venda do Edificio Berrini
1.400.

20. A tabela abaixo resume os valores encontrados nas avaliagdes de 2003 e 2006 para os
iméveis em questdo:

!gg6ygﬂ-—!!grrhnil.4£!&

. Resultado da Valor
Avaliag3o Avaliaco Edificacs Valor Terreno
2003 13.916.000,00 | 6.894.995,00 | 7.021.005,00
2006 10.520.611,00 | 6.894.995,00 | 3.625.616,00

Imével — CAP

. Resultado da Valor
Avaliagio Avaliac | Bdificags Valor Terreno
2003 120.042.600,00 | 50.229.578,00 | 69.813.022,00
2006 03.541.620,00 | 49.349.324,00 | 44.192.296,00
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Fls. 4 da Andlise Técnica n° 045/2011/ERSP/PREVIC

21. A empresa avaliadora esclareceu que as diferengas entre o0s valores de terrenos
observados entre 2003 e 2006 decorrem da mudanga de zoneamento na cidade de S#o Paulo com
a entrada em vigor da Lei n 13.885/2001 que rege o uso e ocupagdo do solo no municipio de S&o
Paulo, sendo o valor do terreno sensfvel as mudangas ocorridas nos valores da taxa de ocupag&o
e coeficiente de aproveitamento sendo :

“Taxa de Ocupagdio”™ => ¢ a relagfio entre a 4rea ocupada pela projegéo horizontal de dada
construgdo e a 4rea do lote ou terreno onde ele se aloja

“Coeficiente de Aproveitamento” => entendido como a relagdo extistente entre a 4rea
“computivel” da construgdio permitida e a 4rea do respectivo lote ou terreno

22.  Na cidade de Sio Paulo, a construgdio d¢ edificios é gratujta até o limite definido pelo
Coeficiente Bésico de cada zona de uso. No entanto, existe a possibilidade de se construir acima
do permitido pelo coeficiente basico até o limite do Coeficiente Méximo de cada zona mediante
a outorga onerosa do direito de construir. -

23. Em relagio a taxa de ocupagfio, coeficiente de aproveitameﬁto e outorga Onerosa,
encontramos as seguintes meng3es nas avaliagSes de 2003 e 2006:

Avaliacdo de 2003 — Zona Mista 3-190 (z3) - Lei n 7805/72 e 8001/73 rege o uso e ocupacdo
do solo no municipio de Sdo Paulo

Coeficiente de
Imével Taxa de Ocupago Aproveitamento
CAP 0,5 , isto ¢ no méaximo 50% da é4rea do terreno pode ser ) 20
ocupada nos pavimentos térreo ou elevados ’
Edificio Ber;rini 0,5 , isto é no maximo 50% da 4rea do terreno pode ser 20
1400 ocupada nos pavimentos térreo ou elevados >

Observagio : o Coeficiente de aproveitamento bésico é de 2,0 o que significa que o volume de
construgdes nfo pode exceder 200% da 4rea do terreno, podendo chegar a 3,00 em 2003 sem
pagamento de contrapartida financeira, reduzindo-se a taxa de ocupagéo para 0,33 ou 33%, ou
chegar a 4,00 com pagamento de contrapartida financeira. A partir de 2004, o coeficiente bésico
de 2,00, podendo chegar a 4,00 com pagamento de contrapartida financeira

Abvaliacdo de 2006 — Zona Mista 3b/08 — “ZM3b/08” - Lei n_13.885/2001 rege o uso e
ocupacdo do solo no municipio de Sdo Paulo

Imével Taxa de Ocupagio Coeficiente de Aproveitamento
0,5 , isto € no maximo 50% da 4rea do Minimo 0,20 ; basico 2,0 e maximo 2,5.
CAP terreno pode ser ocupada nos pavimentos Cabendo no excedente entre o bésico € 0
térreo ou elevados mAaximo, outorga onerosa
0,5, isto é no maximo 50% da é4rea do Minimo 0,20 ; basico 2,0 e méximo 2,5.
Edificio Berrini 1400 | terreno pode ser ocupada nos pavimentos Cabendo no excedente entre o bésico € 0
térreo ou elevados méximo, outorga onerosa

24.  Assim sendo, a Cushman informou que em 2003 era possivel construir trés vezes a area
do terreno nos iméveis considerados, independente do pagamento a prefeitura (outorga onerosa),
j4 na avaliag@io de 2006 era possivel construir apenas duas vezes a 4rea do terreno. Dessa forma,
considerando a 4rea do terreno do imével CAP de 21.885,91 m2, ¢ a 4rea construida de
24.801,45 m2, o im6vel tinha um potencial de expansio, em 2003, da 4rea construida atil de
40.856,28m2. Com a alteragdo do zoneamento esse potencial para expansdo de 4rea construida
reduziu para 18.970,37 m2., ocorrendo 0 mesmo fenémeno para o edificio berrini.
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Fls. 5 da Analise Técnica n® 045/201 1/ERSP/PREVIC

25.  As avaliagBes realizadas para fins de venda dos im6veis observaram, os preceitos da
NBR. 14.653-1/2001 ¢ NBR 14.653-2/2004 da ABNT - Associagio Brasileira de Normas /\ A
Técnicas. As avaliagdes foram classificadas como “Grau II” quanto a fundamentagdo e “Grau 1

[I” quanto a precisdo. Os relatérios ressaltam que o nivel de precisdio estd diretamente 3§
relacionado com as informagdes que possam ser extraidas do mercado, independendo, portanto,
unicamente da vontade do engenheiro de avaliagdo e/ou de seu contratante.

26. Em carta encaminhada a PSS, a Cushman & Wakefield Semco informou que a norma
técnica NBR 5676/90 foi revisada e substituida pela NBR 14653-1/2001 (Procedimentos Gerais)
e NBR 14653-2/2004 (Imé6veis Urbanos).

27. A norma NBR 14.653-2/2004 visa detalhar as normas de avaliagdo dos iméveis urbanos
conforme descrito em seu prefacio: .

“Esta Norma, sob o titulo geral "Avaliagdo de bers", tem a previsdo de conter as seguintes
partes: ,

Parte 1 - Procedimentos gerais

Parte 2 — Iméveis urbanos

Parte 3 — Imdveis rurais

Parte 4 — Empreendimentos

Esta parte da ABNT NBR 14653 visa detalhar os procedimentos gerais da norma de avaliagdo
de bens —ABNT NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliagdo de iméveis urbanos,
inclusive glebas urbanizdveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.”

28.  Em relagdo aos métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos,
estéio previstos na NBR 14.653-2 os seguintes métodos :

e Meétodo comparativo direto de dados de mercado
e Método involutivo
e Maétodo darenda

e Meétodo evolutivo

29. O item 8.2.3 da NBR 14.653-2 que trata sobre o método da renda apresenta a seguinte
definigdo :

“As avaliagdes de empreendimentos de base imobiliaria (hotéis, shopping centers e outros)
devem observar as prescri¢des da ABNT NBR 14653-4. No caso de avaliagdo de imével que ndo
se enquadre na situagdo anterior, devem ser observados os aspectos descritos em 823.1a
8234".

30. Os aspectos descritos na norma (itens 8.2.3.1 a 8.2.3.4) que devem ser observados na
avaliag@o pelo método da renda sgo:
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e Estimagdo das receitas e despesas
e Montagem do fluxo de caixa
o Estabelecimento da taxa minima de atratividade

e Estimagdo do valor do imével

31. A andlise das avaliagdes para fins de alienagdo dos iméveis encaminhadas a PREVIC
demonstrou a observagdo pela empresa avaliadora dos aspectos previstos na norma NBR 14653-
2.
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Fls. 6 da Analise Técnica n° 045/2011/ERSP/PREVIC

32. Em relagio a especificagdo das avaliagSes a norma apresenta em Seu item 9.1.1 o
seguinte texto: : .

“A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado e as informagbes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de
graus elevados de fundamentac@o. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passtvel de fixagdo a
priori.”

33. A empresa Cushman & Wakefield encaminhou carta a PSS informando que o nivel
rigoroso que era preceituado pela antiga norma NBR 5676 ndo é mais considerado na nova
norma NBR 14.653. A empresa informa ainda que nos laudos de avaliagio dos im6veis do
Centro Administrativo Philips e do Edificio Berrini, 1400, embora tenha sido feito um esforgo
para atingir o mais alto nivel de fundamentaggo, ou seja, nivel III, foi possivel atingir o nivel II.

34.  Entre Setembro de 2005 e Abril de 2006, a PSS recebeu as seguin"ccs propostas de compra
pelos imé6veis:

LT
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Data Proponenete Valor Entrada Saldo
Partsul - George R$ . 80 milhSes a ser pago em 10 anos corrigido pelo
13/09/2005 | 7¢ 7ac 100.000.000,00 | R$ 20 milhGes iP DI
R$ 50 milhdes sendo . :
) 25mithdes em dinheiro e .
07/11/2005 ;:?zl:c: George :2250 600.000.00 | 255 nclio da divida de Zg&ng:lbes a ser pago em 10 anos corrigidos pelo
SRR IPTU estimada em 25
milhSes
Partsul - George R$ . R$ 90 milhdés pagos em 10 anos corrigidos pelo
2710312006 | 726 7ac 120.000.000,00 | RS 30 milnGes IPC-DI + 8% 2.2
S#o Carlos RS 80 milhGes a ser pago em 10 parcelas anuais
222006 Empreendimentos | 100.000.000,00 RS 20 milhdes corrigido pelo IPC -DI + 8% a.a
S&o Carlos RS . 89 milhSes a ser pago em 15 anos corrigido pelo
18/04/2006 | £ e endimentos | 114.000.000,00 | R® 25 milhdes IPC -Di + 9.5% a.a
. "IR$ . ' .
03/04/2006 | GP Investimentos 117.000.000,00 R$ 45 milhbes Saldo em 120 parcelas mensais IPC_DI + 8%a.a
05/04/2006 | GP Investimentos '1‘:0'000‘000'00 R$ 43,5 milhdes Saldo em 120 parcelas mensais IPC_DI
. RS . Saldo em 120 parcelas mensais corigidos pelo
24/04/2006 | Aladim 120.000.000,00 R$ 47 milhdes PC-DI

35.  As avaliagdes realizadas para fins de alienagfo dos iméveis e as propostas recebidas
foram encaminhadas ao-Conselho Deliberativo, que conforme a ata de 05 de abril de 2006,
autorizou por unanimidade a Diretoria Executiva levar avante as negociagdes, de forma que os
iméveis fossem vendidos por um prego minimo de R$ 104 milhdes & vista ou, a prazo desde que
o valor presente da oferta, descontado a taxa de mercado, tenha no minimo esse valor. Foi
recomendado ainda, dar preferéncia 4 proposta que apresentar maior valor de entrada.

36.  Em abril de 2006 foi firmado um protocolo de inteng3es entre a PSS ¢ a empresa Aladim
Participagdes. A fim de obter evidéncias da capacidade financeira que a empresa conseguird
honrar o conteido do protocolo de investimentos, a JLL solicita em 26 de abril de 2006 maiores
informagdes sobre a empresa Aladim Participagdes.

37. Segundo informagdes prestadas pela PSS, a Aladim Participagbes ¢ uma empresa
controlada por um fundo de investimentos em participagdes — FIP, gerido pela Prosperitas
Investimentos S/A, empresa essa, origindria da cisdo da 4rea imobilidria da GP Investimentos
Imobiliarios S/A.
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Fls. 7 da Andlise Técnica n° 045/2011/ERSP/PREVIC

38. O primeiro protocolo de intengdes firmado entre a PSS € a Aladim Participagdes
estabeleceu que, ap6s a obtengdo de todos os documentos necessérios, a transferéncia dos -
iméveis seria realizado pelo valor de R$ 120 milhdes, com R$ 47 milhdes a vista e o restante+
financiado em 10 anos corrigidos pelo IPC-DI, tendo como garantia a alienac#o fiducidria qOs ¢ :
iméveis. Em maio de 2006 o protocolo de intengSes foi aditivado alterando o fluxo
pagamento dos iméveis para R$ 90 milhdes & vista e o restante financiado em 05 anos corrigidos
pelo IPC-DI. _

39.  Para liberar a alienag@o do iméveis, em junho de 2008, a PSS recebeu da REC Berrini
S/A, nova razio social da Aladim Participagdes, o valor de R$ 23,5 milhdes pela quitag@io
antecipada das parcelas restantes do contrato de venda dos imé6veis Segundo a PSS a quitagio
antecipada gerou um ganho adicional de R$ 2,2 milhdes, uma vez que 0 saldo devedor na época
era de R$ 21,3 milhdes. '

40.  Esquematicamente temos os seguintes valores para os iméveis.
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. - VALOR = VALOR DA
IMOVEL REAVALIACAO 2003 CONTABIL REAVALIACAO 2006 VENDA

Centro
Administrativo 120.042,6 117.156,6 93.541,6 106.147,6
Philips (CAP)
Edificio Berrini 1400 13.916,0 13.259,3 10.520,6 13.852,4

TOTAL 133.958,60 130.415,9 104.062,2 120.000,0

Em milhdes

41. E importante observar que de acordo com a legislagio vigente, os iméveis seriam
reavaliados no ano de 2006, independentemente da alienagéo dos mesmos.

42.  Consulta ao site da PSS pa internet revelou que entidade divulga as atas de reunido do
conselho deliberativo e relatérios do conselho fiscal. Foram localizadas no site a ata de 05 de
abril de 2006 e o relatério do Conselho Fiscal referente ao 2° semestre de 2006 que tratou da
alienagdo dos iméveis. O relatério anual de informag@o de 2006 da PSS (pg. 14) também trouxe
informagdes acerca da venda dos imé6veis conforme abaixo:

“c) Imoveis

Em setembro de 2006, a Entidade vendeu para a empresa Aladim Participagbes Ltda. (do grupo
Prosperitas), por R$ 120 milhdes os edificios localizadosna Avenida Nagdes Unidas 12.495 e
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini 1.400. O montante de R$90 milhées foi recebido a vista
e os R$ 30 milhdes restantes foram financiados em cinco anos a uma taxa de juros de 8% a.a.
com atualiza¢do anual pelo IPC-DI (FGV). Em 31 de dezembro de 2006, o saldo financiado a
receber é de R$ 28,3 milhdes. Esses imdveis foram avaliados antes da venda pelo valor de RS
104 milhdes, embora o seu valor contdbil fosse de R$ 130,4 milhdes.”

43. Por meio do Oficio 2005/2008/SPC/DEMOC de 02 de junho de 2008 a PSS foi
comunicada pela Secretaria de Previdéncia Complementar de seu enquadramento dos
investimentos imobili4rios aos limites previstos pela legislagéo em vigor.

44.  Dessa forma, ap6s a andlise dos documentos constantes no presente processo nfo foram
detectadas indicios de descumprimento da legislagdo em vigor ou indicios de irregularidades nas
avaliagdes realizadas pra fins de alienagio dos iméveis.
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II1 — Conclusé@o

>

45.  Portanto, s.m.j., e com base nos documentos apresentados, as dentincias encaminhadas 2
essa Superintendéncia niio sfio procedentes. _
46. Considerando os pareceres exarados, sugere esta Analise Técnica o arquivamento do
presente € encaminhamento, por meio de oficio, de copia da presente Anilise Técnica, para
ciéncia do denunciante.

47. Encaminho a presente Anélise Técnica ao Coordenador do Escritério Regional de Sdo

Paulo para avaliagio dos argumentos desta Anélise Técnica e, caso haja concorddncia dos
procedimentos efetuados, adote as providéncias cabiveis.

tr

Atenciosamente,

/) /y\L7
f, i Gongalves Fialho
Fischf da Receita Federal do Brasil

Matricula 1.368.004

Audi
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Oficio n® 067/2011/ERSP/PREVIC ANEXO

)
de)
S#o Paulo-SP, 11 de agosto de 2011. % é

Ao Senhor
 Luiz Carlos Melhado e outros
Grupo de Interesse PSS
Praga dos Crisantemos, 56 - 2° andar
CEP 06453-000 — Barueri/SP
Fone: (11) 41954785

Assunto: Resposta & denuncia - Processo 44011.000076/2010-61

Prezado Senhor,

1. Encaminhamos, para conhecimento, cOpia da Andlise Técnica n.°
45/2011/ERSP/PREVIC, referente a reclamagdo em epigrafe, de 31/03/2010,
protocolizada nesta Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar — PREVIC em
01 de. abril de 2010, sob. o comando SIPPS n.° 340012936, que expressa a posicéo
deste Escrit6rio em relagaio aos fatos apresentados no referido documento.

2. Este: Escritério. esta a disposi¢io para quaisquer esclarecimentos adicionais se
necessafia.

" Atenciosamente,
pet ‘vesabsfoPaulo
Coordenador do
Superintendéncia Nacional de Previdéncia - PREVIC

Proteglio para o Trabathador e sua Familia
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Barueri, 24 de agosto de 2011 N L&

A

PREVIC — Escritério Regional de Sdo Paulo

Rua Vinte e Quatro de Maio, 250, 122 andar

S3o Paulo-—-SP R
CEP: 01041-000 '

" Prezados senhores:

Decorrido um ano e quatro meses desde o protocolo de nossa Representagdo de 31/03/2010
com controle SIPPS n2 340012936, acusamos O recebimento da sua Andlise Técnica de n®
45/2011/ERSP/PREVIC datada de 08/08/2011.

Agradecemos as providéncias tomadas ac mesmo tempo em que, pelas razBes a seguir
listadas, registramos nosso desapontamento com o desfecho dado por V. Sas. ao assunto:

1) O relatério - até pelo seu titulo “Andlise Técnica” - restringe-se a apresentar uma
coletinea de fatos, quase todas j§ do nosso conhecimento e reportados em nossa
Representaglio, adicionado das justificativas que tanto 2 PSS como a empresa
avaliadora, que aparentemente também foi consultada, deram sobre o ocorrido. A
andlise da PREVIC, portanto, restringiu-se aos aspectos formais do processo elencando
a legislag3o pertinente e reportando a coleta de dados efetuada.

2) N3o hé consideragBes sobre aspectos, para nés da maior importincia, como a

necessiria comparagdo com as condigdes de mercado vigentes a época que
demonstramos de forma inequivoca ao mencionarmos o caso do edificio do Banco

DFicial e Reyistro de ity EFD
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Boston, na mesma zona urbana, em condicdes assemelhadas aos nossos prédios,
porém vendido por valor maior do que trés vezes aos prédios objeto da nossa
Representac#o.

3) N3o vimos nenhuma andlise, mesmo técnica como pretende ser o vosso relatério, que

sustentasse a mudanca da metodologia de avaliagZo feita para atender aos propésitos
da negociagdo. Como visto, tal mudanga serviu apenas para desvalorizar os imoéveis
que vieram a ser negociados por valor que julgamos muito baixo.

\4): Ndo é feita nenhuma consideragdo sobre a forma pela qual o Conselho Deliberativo da
PSS tomou, conscientemente ou n3o, a decisdo de arcar com um prejuizo em valor dos
livros de cerca de R$27 milhBes sem que se buscasse uma segunda opinido ou exigisse
a aplica¢¥io do critério de avaliagSo rigorosa que o caso requeria.

(5)' O senhor Auditor registra em sua “Andlise Técnica” as propostas de compra recebidas

pela PSS, entre elas uma de R$117 milh3es e outra de R$120 mithSes no dia da reunido
do Conselho Deliberativo da PSS e considera normal a aprovagdo, por unanimidade, de
venda pelo valor de R$104 milhBes, exatamente o valor da avaliagSo.

6) Nada fol abordado e analisado sobre a coincidente valorizacio no mesmo ano do

investimento que a PSS tinha no Shopping Morumbi {mesma regido) por iguais R$27
milhdes.

7) A Anslise Técnica acatou o inconsistente argumento da avaliadora de que o nivel de

avaliagBo rigorosa preconizado na NBR 5676/1990 fora eliminado pela NBR
14531/2001. O nive! de avaliaglo rigorosa, contudo, continua vilido e, além disso, ndo
houve a devida justificativa para a sua ndo aplicagdo (vide item 11 da Andfise Técnica).

8) A mudanca de metodologia de avaliac3o, justo no momento &a‘vi}nq'g} dog iniﬁi‘eis, ci T
demonstrou quebra de procedimento seguido desde hé muito pela PSS. Se fosse para

se obter um valor maior em beneficio da negociag3o, poder-se-ia até ser justificivel,
porém o que ocorreu foi uma redugiio do valor e no mesmo momento em que vinha
ocorrendo uma forte demanda de mercado confirmada pela existéncia de cinco
propostas num prazo inferior a 30 dias (vide item 34 da Andlise Técnica).

9) Mesmo excluindo o efeito da outorga onerosa estabelecida _p'e‘.ll; lei 13.885/2001,
houve uma inexplicivel desvalorizagio real dos iméveis conforme éste célculo simples:
Em 2003 (anterior): drea expandida (3X) = 65.657m?; avallagSo = R$69.813.02; valor do
m? = R$1.063,00; Em 2006 (para venda): drea expandida (2X) = 43.770m? avaliacdo =
R$44.192.296; valor do m? = R$1.009,00. Enquanto o mercado valorizou-se em virtude
de uma forte demanda no periodo, o nosso patrimdnio perdeu, sem explicagdio
razodvel, 5% de seu valor. :
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10) O terreno dos dois iméveis, contiguos, sob a mesma legislaciio da Prefeitura de Sio \‘“
Paulo apresentou no periodo analisado uma desvalorizacio no minimo incongruente: |
Enquanto o terreno da Avenida Berrini n? 1400 desvalorizou-se 48,4% o terreno do
CAP (Centro Administrativo Philips) desvalorizou-se 36,7% (vide tabela constante do
item 20 da Andlise Técnica).

Juridic

Civil de Pesses

11) As descricdes colhidas e registradas nos itens 18 e 19 da Andlise Técnica referente ao
“Método de Capitalizacio de Renda”, ao que nos parece, ndo deve ter sido utilizado
para a reavaliacBo de outros iméveis do patrimbnio da PSS, como os do Edificio
Morumbi Office Tower localizado na Avenida Roque Petrdnio Jr, 999, 52, 62 e 72
andares, mesma regifio. Isto nos leva a imaginar que para esses tenha sido utllizado o
“Método Comparativo Direto”.

UFiciar g Regisira o *itel

|

¢ ,,

12) No mesmo Edificio mencionado no item anterior, constatamos que a PREVI é
proprietdria dos 82, 92 e 102 andares e que apresentaram uma valorizagdo (aumento)
entre 2003 e 2006 da ordem de 27,5%. No mesmo periodo os andares da PSS, ou seja,
0 52, 62 e 72, ao contrério, foram desvalorizados {redugdo) de 16%.

13) Dadas as constata¢des dos dois itens anteriores, estranhamos o fato de a PSS, no ano
de 2008, antecipar em um ano a contratacdo de reavaliagdo dos citados andares do
Morumbi Office Tower resultando em uma valorizagdo de 68%. Isto provocou no
exercicio um ganho na receita financeira de R$8,5 milhdes. Ha de se observar que nas
trés ocasides em andlise, 2003, 2006 e 2008, as avaliacdes sempre foram feitas pela
Cushman Wakefield Semco. Estamos certos de que V. Sas., tal como nds, também ird
estranhar este fato.

o mm e 8 $ e b epae  poales mmente. Jotée

14) O item 21 da Andlise Técnica atribui a lei municipal 13.885/2001 a razfo pela . '
desvalorizagsio dos iméveis. Francamente ndo compreendemos o porqué de os efeitos
da lei ter sido ignorado quando da avaliacio de 2003 feita pela mesiha empresa
avaliadora, Cushman & Wakefield Semco, uma vez que a lei jé se encontrava em vigor
j4 hd quase dois anos. Observa-se que entre 0 ano 2000 e a avaliacio de 2003 ocorreu
uma valorizacSo de 1,6% no total dos iméveis e de 15,3% especificamente no edificio
da Berrini, 1400.

( 15) Em uma parte do terreno dos iméveis vendidos a Aladim e com a demolico do edificio
do lote da Berrini, 1400 foi edificado o “ECO Berrini”, pouco tempo depois vendido ao
Fundo PREVI pelo valor de R$560 milhBes (vide pagina 9 do Relatério da PREVI do ano
de 2010 disponivel na Internet). V. Sas. h3o de agora entender que o impacto da lei
municipal 13.885/2201 destacado vérias vezes em sua Andlise Técnica pouco ou nada
afetou a decis3o do comprador, isto ¢, ndo correspondeu a énfase dada no relatdrio

nos efeitos da mencionada lei.

16) Por fim, voltamos a observar que na Andlise Técnica produzida por V. Sas. ndo
verificamos foco nos atos de gestio amplamente descritos em nossa Representacio,

L)

#




ora complementada, que evidenciasse inconsisténcia, falta de rigor e aprofundamento
analitico dos membros que compdem Os 6rgdos estatutérios da PSS, ainda, que, s.m.j.

foram os responsdveis pelo prejuizo mencionado em nossa Representacio e que
gostarfamos de ver reparado.

Deste modo, e especiaimente peia faita de consideracdes sobre varios outros pontos da nossa
Representag3o, voltamos a agradecer-ihes pelo trabalho executado ao mesmo tempo em que
aproveitamos para informar de que, em fung3o da necessidade dos signatdrios que
representam um grupo de dezenas de suplementados da PSS, por uma andlise mais ampla,

estaremos encaminhando para a Ouvidoria da PREVIC os quatro documentos envolvidos com o
assunto, a saber:

- A) Nossa Representagdo de 31/03/2010 - SIPPS n® 340012936
B) Andlise Técnica da PREVIC/SP n® 45/2011/ERSP/PREVIC datado de 08/08/2011
C) Seu Oficio n2 067/2011/ERSP/PREVIC

D) Nosso Comparativo da RepresentagSo (A) com a Andlise Técnica (B) - Enviado a V. Sas.
como anexo da presente carta.

E) Cépia da presente carta

Atenciosamente

CiaTRE—

Luiz Carlos Melhado € Edson P. Pinto
Praca dos Crisantemos, 56 — 22 andar
BARUERI-SP
CEP: 06453-000
Fone: (11) 4195-4785
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